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Tuchola, dnia 06 marca 2014 r.

DECYZJA Nr WI | PP.6730.0.24.2013.AS
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 2 i 4, art.
64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.], art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 267]
rozpatrujac wniosek

z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
po uzupetnieniu w dniu 5 grudnia 2013 r.

0 wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku zbiorowego
zamieszkania na dzialce nr 918/14 polozonej przy ul. Kochanowskiego w Tucholi, obreb geodezyjny
miasto Tuchola, gm. Tuchola,

po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz po uzgodnieniu:

1. z Kujawsko - Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku
(postanowienie z dnia 23 stycznia 2014 r. znak TEK 7323/BTS/0025/2014) — pozytywnie,

2. z Zarzadcg Droég Gminnych (opinia z dnia 31 stycznia 2014 r.  znak
WIIPP.7211.0.79.2013.WW) - pozytywnie z zachowaniem warunkéw okreslonych
wyttuszczonym drukiem tj. w punkcie lll. podpunkcie 6a) i 6b) Warunkéw obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

ustalam
warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku zbiorowego zamieszkania na dzialce nr 918/14
pofozonej przy ul. Kochanowskiego w Tucholi, obreb geodezyjny miasto Tuchola, gm. Tuchola,
w granicach okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.

Warunki zabudowy

"y

Rodzaj inwestycji: budowa budynku zbiorowego zamieszkania
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na rysunku wykonanym na kopii mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 — zatacznik nr 1, stanowigcym zatgcznik graficzny
niniejszej decyzji.
3. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego
wokot terenu objetego inwestycja;
a) czesc tekstowa - zalacznik nr 2a,
b) czesc¢ graficzna - zatacznik nr 2b.

I. WARUNKI | WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

1. Projektowana inwestycja powinna speinia¢c wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach,
w tym w szczegolnosci:
a) ustawie z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2005 r. Nr 239, poz. 2019,
z poézn. zm.),



b) ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. u. z 2000 r. Nr 106, poz. 1126,
z pézn. zm.)

c) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627
z poézn. zm.),

d) Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z 2002 r. z pézn. zm.),

e) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. nr 92, poz. 880 z p6zn.
zm.).

Projekt budowlany oraz odleglosci od sieci uzbrojenia winny odpowiada¢ wymaganiom
przepiséw szczegolnych w przypadku ewentualnej kolizji przebudowa za zgodg i na
warunkach gestora tej sieci.

Dla wnioskowanej inwestycji na dzialce nr 918/14 polozonej przy ul. Kochanowskiego
w Tucholi, obrgb geodezyjny miasto Tuchola, gm. Tuchola obowigzujg nastepujgce
ustalenia, dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) funkcja - ustugowa,

b) rodzaj inwestycji — budowa budynku zbiorowego zamieszkania /catodobowa opieka
dla os6b starszych/,

c) obiekt wolno stojgcy, do dwoch kondygnaciji naziemnych,

d) geometria dachu — dwu lub wielospadowy,f(j

e) kat nachylenia potaci dachowych — od 10° do 45°, zakaz stosowania dachu o réznych
spadkach pofaci naprzeciwlegtych oraz potaci naprzeciwleglych schodzacych sie
w kalenicy na réznych wysokosciach, z uwzglednieniem odprowadzenia wod
opadowych na wnioskowang dziatke;

f) potozenie gtdownej kalenicy dachu — nie okresla sie;

g) wysokos¢ do gornej krawedzi elewacji frontowej budynku (do okapu) — od 2,5 m do
70m;

h) maksymalna wysoko$¢ gtownej kalenicy dachu — od 5,0 m do 9,0 m,

i) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — od 10,0 m do 40,0 m,

j)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji (objetego wnioskiem) - od 4% do 10%,

k) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki pozostawié
w formie biologicznie czynnej (nieutwardzona i niezabudowana),

I) wskazane wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z dziatkami sgsiednimi
o funkcji mieszkalnej.

Ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng linie¢ zabudowy, okreslong w czeéci graficznej
niniejszej decyzji stanowigcej zatgcznik nr 1:

a) jako przediuzenie linii istniejgcej zabudowy na dzialce sasiedniej (nr 918/12),

b) w odlegtosci 15,0 m od granicy z rzeka Kicz,

Calos¢ zalozenia powinna stanowi¢ harmonijny zespét zabudowy, w zakresie skali i proporgji
bryt budynkéw, z wykorzystaniem jednolitych materiatow wykonczeniowych dachu, detalu
architektonicznego itp.- ze szczegélnym uwzglednieniem kolorystyki.

Il. WARUNKI OCHRONY SROD'OWlSKA, ZDROWIA LUDZI ORAZ DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

i):

Przedmiotowg inwestycje nalezy przeprowadzi¢ w sposéb okreslony w przepisach w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
spetnienie wymagan dotyczgcych bezpieczenstwa pozarowego, bezpieczenstwa konstrukgji,
bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkéw higienicznych i zdrowotnych oraz
ochrony $rodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii i odpowiednie;
izolacyjnosci cieplnej przegrdd (art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz. U. z 2013 r., poz. 1409).

W trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowac przepisy wynikajace
z ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska — tekst jednolity Dz. U. z 2008
r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.), w szczegoélnosci zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu
(art. 74), uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegdlnosci
ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych (art. 75 ust.1).
Prace ziemne oraz prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych prowadzone w obrebie bryly korzeniowej drzew lub krzewow na terenach zieleni



10.

powinny by¢ wykonywane zgodnie z art. 82 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220).

Planowana inwestycja winna spetniaé warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120,
poz. 826).

W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych
srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe Burmistrza Tucholi (art. 32
ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — Dz. U Nr
162, poz. 1568 z p6zn. zm.).

Podjecie przez inwestora dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko lub
spowodowanie przez niego zanieczyszczenia srodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu
oddziatywaniu oraz ponoszenia kosztéw zapobiegania temu zanieczyszczeniu.

Projekt budowlany powinien zawieraé pozytywne opinie jednostek opiniujacych
i uzgadniajacych, wymaganych przepisami odrebnymi dla tego rodzaju inwestycji.
Projektowana inwestycja nie jest wujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegodlnionych
w zatgczniku nr | i Nr Il do dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajacej
dyrektywe Nr 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektore
przedsigwzigcia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwigzku z tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w mys$| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).
Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1|2 ww. ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia
nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000 (poza tym obszarem).

Na dzialce nr ewid. 918/14 wystepujq urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych — rowy
R-A1iR-A.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

1.

Istniejgce uzbrojenie terenu bedzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego,
jezeli zostanie to zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem,
wszelkie zmiany dotychczasowych warunkéw nalezy uzgodni¢ z gestorami sieci.

Zaopatrzenie w energie — z projektowanego przytacza na warunkach gestora sieci — Grupa
Energetyczna ENEA S.A. Rejon Dystrybucji Chojnice;

Woda - z wodociggu gminnego, projektowanym przylaczem na warunkach gestora sieci —
Przedsiebiorstwo Komunalne w Tucholi Sp. z 0.0.;

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do systemu kanalizacji sanitarnej projektowanym
przytaczem na warunkach gestora sieci — Przedsiebiorstwo Komunalne w Tucholi Sp. z 0.0.;
Zrodio ogrzewania — wiasne, zakaz stosowania indywidualnych srodkéw do ogrzewania
budynkéw z czynnikami grzewczymi wysoko emisyjnymi;

Obstuga komunikacyjna - projektowanym zjazdem z drogi gminnej nr 010748C (ul.
Kochanowskiego) za zgodga i na warunkach jej zarzadcy:

6a) wykonanie zjazdu na droge gminng nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Infrastruktury
i Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Tucholi oraz z instytucjami
posiadajacymi swoje urzadzenia zlokalizowane w strefie objetej budowa zjazdu,

6b) przed przystapieniem do jakichkolwiek rob6t w pasie drogowym nalezy uzyskaé
stosowne zezwolenie zarzadcy drogi, o ktére inwestor powinien wystapi¢ do Wydziatu
Infrastruktury i Planowania Przestrzennego Urzedu Miejskiego w Tucholi.

wewnetrzna obstuga komunikacyjna terenu powinna by¢ bezkolizyjna, nalezy wydzieli¢
miejsca parkingowe (min. 10 miejsc), w tym miejsca dla oséb niepetnosprawnych) w sposéb
zapewniajacy bezpieczenstwo oraz sprawny wjazd i wyjazd na droge publiczng;

Sktadowanie odpadow staltych - wymaga sie wyznaczenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow oraz wywozu przez stuzby posiadajgce stosowng koncesje na tego
typu ustugi, z zachowaniem przepiséw odrebnych.



IV. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW O0SOB TRZECICH

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy projektowac i realizowaé zapewniajac speinienie wymagan
dotyczacych poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych intereséw osdb
trzecich, a w szczegolnosci ochrony przed:

a) pozbawieniem dostepu do drogi publiczne;j,

b) pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze srodkow tgcznosci — w trakcie robét budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie
terenu, wszelka kolizja badz przebudowa winna by¢ uzgodniona z gestorem sieci:

c) pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi,

d) ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zakidcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

2. Wiasciciel nieruchomos$ci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od
dziatan, ktére by zaktdcaty korzystanie z nieruchomosci sgsiednich ponad przecietng miare,
wynikajacq ze spofeczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw
miejscowych (art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny — Dz. U. Nr 16, poz.
93 z pézn. zm.).

3. Robét ziemnych nie wolno dokonywa¢ w taki sposéb, by grozity one nieruchomosciom
sasiednim utratg oparcia — zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks
cywilny (Dz. U. Nr 16, poz. 93 z pézn. zm.).

4. Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatéw i wyrobdw oraz w taki
sposéb, aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiaddw,
w_szczegolnosci w_wyniku ograniczenia nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego (§ 309
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w_sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
22002 r. z pbzn. zm.).

5. Zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujgcej sie na
nim wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich, a takze odprowadzenie wod oraz
Sciekow na grunty sgsiednie (art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 Prawo wodne (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 poz. 145 ze zm.).

6. Nalezy uzyskac¢ prawo do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, dokumentujac je
dotgczonym do wniosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt
2 i art. 33 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.
z2010r., poz. 1409).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH
GORNICZYCH

Nie dotyczy

UZASADNIENIE

W dniu 31 pazdziernika 2013 r.
wystgpit do Burmistrza Tucholl o wydanie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku zbiorowego zamieszkania na dzialce nr 918/14 polozonej przy ul. Kochanowskiego
w Tucholi, obreb geodezyjny miasto Tuchola, gm. Tuchola.
Pismem z dnia 14 listopada Burmistrz Tucholi wezwat wnioskodawce do uzupetnienia wniosku.

Po uzupetnieniu wniosku w dniu 5 grudnia 2013 r. oraz po ustaleniu stron postepowania
administracyjnego na podstawie ewidencji gruntéw i budynkéw prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Tucholi, zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego wszczeto
postepowanie w przedmiotowej sprawie.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okreéla jedynie zasady
i_warunki_zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowigzujgce
przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Analizujgc wniosek, oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tuchola, uchwalonego przez Rade Miejskg w Tucholi uchwatg Nr XLVI11/429/06
z dnia 29 wrzesnia 2006 r., Burmistrz stwierdzit, ze nie zachodzi okoliczno$¢ wynikajgca z art. 62. ust.




2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktorym potozona jest ww. dziatka Gmina Tuchola nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z brakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust.
2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647 ze zm.] okreslenie sposobdéw zagospodarowania
i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktérej sporzgdzenie
powierza sie osobie wpisanej na liste samorzadu zawodowego urbanistow lub architektéw. Projekt
niniejszej decyzji przygotowata mgr inz. arch. Agnieszka Kujath—Jaworska, bedgca czionkiem
Pdétnocnej Okregowej lzby Urbanistéw z siedzibg w Gdansku - wpis na liste czlonkéw pod Nr
G-166/2003.

Jednocze$nie Burmistrz, dokonat analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy, wynikajgcych z przepiséw szczegolnych oraz stanu faktycznego i prawnego
wnioskowanego terenu w wyniku, ktérej ustalono, iz dziatka speinia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-5 ww.
ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy wystepujgcych na sasiednich dziatkach, posiada dostep do drogi publicznej, istniejace
uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla realizacji planowanej inwestycji, teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych.

Projekt decyzji uzgodniono z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych
we Wioctawku w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy oraz
wlasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przylegtego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9
ww. ustawy.

Burmistrz zapewnit stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed wydaniem
decyzji umozliwit im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodéw i materiatébw oraz zgioszonych
zgdan (Art. 10 § 1 K.p.a).

W odpowiedzi na zawiadomienie o mozliwos$ci zapoznania sie z cato$cig materiatu dowodowego
w sprawie w dniu 28 lutego 2014 r. strona postepowania wniosta sprzeciw dla realizacji planowanej
inwestycji, zauwazajac, iz ,usytuowanie planowanej inwestycji (gabaryty budynku wielorodzinnego) na
granicy dwoch osiedli: Osiedle Mickiewicza i Osiedle Czarna Droga - osiedli domkéw jednorodzinnych
- W Sposob diametralny zmieni charakter urbanistyczny i funkcjonalny tej czesci miasta i obnizy
wartos¢ rynkowq okolicznych posesji ... W piSmie zaznaczono roéwniez, ze: ,odcinek ulicy
Kochanowskiego, przy ktérej miataby by¢ realizowana inwestycja, juz obecnie w czasie opadéw
deszczu staje sie nieprzejezdny, a dostep do posesji dla pieszych jest utrudniony...”.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, co nastepuje:

Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r.
sygn. IV SA/Wa/33/06, podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania
i zagospodarowania jest ustalenie stron postgpowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriéw
okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigc statusu procesowego strony jest posiadanie
interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub zgdanie czynnosci organu ze
wzgledu na swoj interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktéry zada ustalenia
lokalnej inwestycji, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktére rozciaga sie wptyw
planowanej inwestycji.

Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w postepowaniu dotyczacym
ustalenia warunkéw zabudowy, rozumiang jako ochrone wiascicieli dzialek sasiednich, a takze
wiascicieli dziatek polozonych dalej, jest stopien ucigzliwosci oraz zasieg oddziatywania inwestycji na
nieruchomosci sgsiednie.

Majac na uwadze, iz przedmiotowa inwestycja:

* polega na budowie wolno stojgcego obiektu zbiorowego zamieszkania,

* nie jest ujeta w wykazie przedsiewzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.),

e nie znajduje sig w wykazie przedsiewzie¢ wyszczegoélnionych w zataczniku nr | i Nr 1l do
dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajacej dyrektywe Nr 85/337/EWG
w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne
i prywatne na srodowisko. W zwigzku z tym realizacja planowanego przedsiewziecia nie



wymaga wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach w my$| art. 71 ust. 2
i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.),
uznano, iz stronami omawianego postepowania sg inwestor — wiasciciel terenu objetego wnioskiem
oraz wiasciciele nieruchomosci, ktére bezposrednio sasiadujg z nieruchomoscia, na ktérej ma byé
realizowana planowana inwestycja.
Strony postgpowania ustalono na podstawie Wypiséw z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez
Starostwo Powiatowe w Tucholi, a wnioskowana dziatka stanowi wiasno$¢ wnioskodawcy.

Ustawodawca umozliwit ustalenie warunkéw zabudowy w drodze decyzji o warunkach
zabudowy pod warunkiem fgcznego spetnienia wymogéw wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczacych m.in.
kontynuacji funkciji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu - tzw. zasada ,dobrego sasiedztwa” (pkt 1), bezposredniego
dostepu do drogi publicznej (pkt 2), wystarczajacego dla realizacji planowanej inwestycji istniejacego
uzbrojenia terenu (pkt 3), teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych (pkt 4) oraz zgodnoéci z przepisami odrebnymi (pkt 5). Z przeprowadzonej analizy wynika, iz
nie ma przestanek do odmowy wydania przedmiotowej decyzji - realizacja inwestycji o tej samej
funkcji, co istniejgca w obszarze analizowanym, w nawigzaniu do istniejacych parametréw zabudowy
wystepujgcej w obszarze analizowanym, udokumentowany dostep do drogi publicznej, itd. spetnia
warunki art. 61 ust.1 pkt 1-5 ww. ustawy. Wniesione przez strone postepowania zastrzezenia nie
stanowig podstawy do odmowy wydania decyzji o warunkach zabudowy dla wnioskowanej inwestycji,
bowiem wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkéw, o jakich mowa w odrebnych
przepisach, a szczegoélnosci prawa budowlanego bedg rozstrzygane w dalszym postepowaniu
prowadzonym przez wiasciwy organ administracji architektoniczno-budowlanej — Starostwo
Powiatowe w Tucholi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestyciji, okresla jedynie zasady
i_warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w_oparciu_o_obowigzujgce
przepisy w _tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i _zagospodarowaniu
przestrzennym. Zwracam takze uwage, iz ochrone intereséw oséb trzecich zapewniajg zapisy w dziale
IV ,Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich”. Nadto nalezy stwierdzi¢, iz
w postgpowaniu dotyczgcym ustalenia warunkéw zabudowy nie jest wymagana zgoda stron do
wydania pozytywnej dla wnioskodawcy decyzji. Sprzeciw_okolicznych mieszkaricéw, jakkolwiek
bytby doniosty, lecz nie poparty jednocze$nie wykazaniem naruszenia normy prawnej nie moze
stanowi¢ przeszkody w ustaleniu warunkéw zabudowy.

Ponadto w wyznaczonym terminie kilka sposrod stron postepowania zapoznato sie z zebranym
materiatem dowodowym w sprawie, nie wniosty do niego zadnych zastrzezen.

Pozostate strony otrzymaty pismo, nie skorzystaty z przystugujgcego im prawa, nie zapoznaty
sie z materiatem dowodowym w sprawie i nie wypowiedzialy sie, co do niego.

Stwierdzajgc zgodno$¢ planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezato orzec jak
w sentencji niniejszej decyzji.

Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy.

Decyzja moze by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki
zawarte w tej decyzji. Decyzja traci wazno$¢, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane lub prawa dysponowania nieruchomosécig na czas prowadzenia
robét, badz tez utraci te prawa.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwofanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Bydgoszczy, ktére nalezy wnies¢ za posrednictwem Burmistrza Tucholi w terminie 14 dni od daty
doreczenia.



Pouczenie

W celu uzyskania pozwolenia na budowe nalezy zlozy¢ stosowny wniosek. Do wniosku o pozwolenie
na budowe nalezy dotaczyc:

- 4 egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami wymaganymi przepisami szczegolnymi,

- oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na wnioskowane cele

budowlane,
- niniejszg decyzje o warunkach zabudowy. Iy, K .
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1. czesc graficzna — zal. nr 1,
2. Analiza - cze$c¢ tekstowa - zatacznik nr 2a,
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ZALACZNIK NR 2a

DO DECYZJI

o warunkach zabudowy
Burmistrza Tucholi z dnia 06 marca 2014 r. Nr Wil | PP.6730.0.24.2013.AS

analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
- obszaru wyznaczonego wokét terenu objetego inwestycja
CZESC TEKSTOWA

Dotyczy: budowa budynku zbiorowego zamieszkania na dzialce nr 918/14 polozonej przy
ul. Kochanowskiego w Tucholi, obreb geodezyjny miasto Tuchola, gm. Tuchola.

Podstawg dokonanej analizy sa:

E ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 12 czerwca 2012 r. poz. 647, ze zm.],

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164 poz. 1588),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164 poz. 1589).

Zgodnie z ww. ustawg oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych
w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy
w czesci graficznej decyzji (zatgcznik nr 1) oraz analizy (zatgcznik nr 2b) wykorzystano kopie mapy
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:500 oraz mapy ewidencyjnej w skali 1:2000 oraz zastosowano
czytelng grafike zapewniajaca mozliwo$¢ wykonywania kopii, z wykorzystaniem podstawowych
jednobarwnych oznaczen graficznych dotyczacych granic i linii regulacyjnych.

Obszar objety analiza;
Wskazano w czesci graficznej — stanowigcej zatgcznik nr 2b.

Wymoagi wynikajgce z art. 61 ust.1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech | wskaZnikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnos$ci wykorzystania terenu:

a) Funkcja wystepujaca w terenie:
Whioskowana dziatka potozona jest w na terenie miasta, przy drodze gminnej nr 010748C
— ul. Kochanowskiego, w obszarze analizowanym wystepuije:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa zagrodowa,

przemystowo-ustugowa,

tereny kolejowe,

rzeka Kicz,

grunty orne.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164
poz. 1588) poprzez funkcje zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy rozumie¢
spos6b uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenu zgodny
z przepisami odrebnymi.



Sposob zagospodarowania terenu — w tym jego funkcje okresla si¢ w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego a w przypadku jego braku w decyzji o warunkach
zabudowy.

Kierujac sig zasadg — zgonie z przyjetym orzecznictwem, ze ,kontynuacja funkcji oznacza,
iz nowa zabudowa musi sie¢ miesci¢ w granicach zastanego w danym miejscu sposobu
zagospodarowania terenu (w tym uzytkowania obiektéw). Przyja¢ nalezy, iz w zakresie
kontynuacji funkcji miesci sie taka zabudowa, ktéra nie godzi w zastany stan rzeczy.
Nowa zabudowa jest zatem dopuszczalna o tyle, o ile mozna jg pogodzi¢ z juz istniejacg
funkcjg” (VIII SA/Wa 446/08).

Wobec powyzszeqo nalezy stwierdzi€, iz projektowana funkcja mieszkaniowa stanowi
kontynuacje funkcji wystepujacej w terenie.

b) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
Zgodnie z § 5.1. Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588), wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunki do powierzchni
dziatki albo tereny wyznacza sie na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla
obszaru analizowanego.

W obszarze analizowanym — wskazanym na zatgczniku graficznym nr 2b érednia wielko$é
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu objetego liniami
rozgraniczajgcymi teren inwestycji wynosi od ok. 4% do ok. 30%.
Wobec powyzszego a takze biorac pod uwage specyfike projektowanego budynku
przyjeto — od 4% do 10% powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
objetego liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji (objetego wnioskiem);

c) Linie zabudowy:

Zgodnie z § 4. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164 poz. 1588).) linie zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przediuzenie linii istniejacej zabudowy na dziatkach sgsiednich. Natomiast § 4. 3 ww.
rozporzgdzenia wskazuje, iz jesli linia zabudowy na dziatkach sasiednich tworzy uskok
wowczas lini¢ zabudowy ustala sie jako kontynuacje linii zabudowy tego budynku, ktéry
znajduje sie w wiekszej odlegtosci od pasa drogowego. Zapis § 4. 4. dopuszcza inne
wyznaczenie obowigzujgcej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy.

W analizowanym uktadzie urbanistycznym nie wyksztatcono jednorodnej linii zabudowy.
Zabudowa jest lokalizowana w uktadach swobodnie komponowanych. Linia zabudowy jest
nieregularna.

W zwiazku z powyZszym przyjeto:

e zastosowano zapis § 4. 1. ww. rozporzadzenia i wyznaczono lini¢ jako przediuzenie
linii istniejacej zabudowy na dzialce sasiedniej (nr 918/12),

* ponadto wyznaczono lini¢ zabudowy w odlegtosci 15,0 m od granicy z rzeka Kicz.

d) Szerokos¢ elewacji frontowej:
Zgodnie z § 6.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
Nr 164, poz. 1588) szerokos¢ elewacji frontowej, znajdujacej sie od frontu dziatki,
wyznacza sie dla nowej zabudowy na podstawie $redniej szerokosci elewacji frontowych
istniejgcej zabudowy na dziatkach, z tolerancjg do 20%.

Szerokos¢ elewacji frontowych w obszarze analizowanym wynosi od ok. 7 m (dotyczy
zabudowy mieszkaniowej) do ok. 10 m (dotyczy zabudowy zagrodowej, przemystowej
i ustugoweyj).



Przyjeto szerokos¢ elewacji frontowej od 10 m do 40 m.

e) Wysokos¢ zabudowy:
Zgodnie z § 7.1. wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki
wyznacza sie dla nowej zabudowy jako przedtuzenie tych krawedzi odpowiednio do
istniejgcej zabudowy na dziatkach sgsiednich.
Z kolei § 7.3. przedmiotowego rozporzgdzenia wskazuje, iz jezeli wysokos¢ gornej
krawedzi elewacji frontowej na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
przyjmuje sie jej Srednig wielkos¢ wystepujaca na obszarze analizowanym.
Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej budynkéw:
W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o wysokosci gornej krawedzi elewacji
frontowej budynkéw wynosi od ok. 2,0 m do ok. 7,0 m.
Wysokosc¢ giéwnej kalenicy dachu:
W obszarze analizowanym wystepuje zabudowa o wysokosci gtownej kalenicy dachu do
ok. 9,0 m (zabudowa do dwoéch kondygnacji nadziemnych)

Przyjeto - ze wzgledu na bardzo zréznicowang zabudowe oraz specyfike projektowej

inwestyciji:

» wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewacji frontowej budynku (do okapu) od 2,5 m do
7,0 m;

» wysokos¢ gtéwnej kalenicy dachu od 5,0 do 9,0 m;

f) Geometria dachow:
Zgodnie z § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1588) geometrie dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukfadu potaci
dachowych, a takze kierunek gloéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala
sig odpowiednio do geometrii dachéw wystepujgcych na obszarze analizowanym

W obszarze analizowanym, wystepuja dachy zréznicowane — ptaskie (kat nachylenia ok.
59), dwuspadowe dwuspadowe z naczoétkami, cztero lub wielospadowe o kacie nachylenia
do 45° i zroznicowanym ukladzie kalenic;

Przyjeto dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia w przedziale od 10° - 45°, ze
wzgledu na niereqularny ksztatt dziatki polozenia kalenicy nie okresla sie;

Wobec powyzszej analizy i przyjetych parametrow stwierdzono, iz planowana inwestycja
stanowi kontynuacje funkcji, parametréw, cech i_wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych.

2.

dostgp do drogi publicznej — teren posiada dostgp do drogi publicznej -
ul. Kochanowskiego, bedaca w zarzadzie — Urzedu Miejskiego w Tucholi;

uzbrojenie terenu:.
e energia elektryczna - zapewnienie gestora sieci;
e woda pitna — do istniejacej sieci na warunkach gestora sieci;
¢ odprowadzenie sciekéw sanitarnych — do istniejacej sieci na warunkach
gestora sieci;
e energia cieplna — wlasne zrédio;
e odpady stale — zgodnie z przepisami odrebnymi.

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne — /zgodnie z ustawag z dnia 3 luteqo 1995 r. o ochronie gruntéw
roinych i le$nych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1205) zmiana przeznaczenia gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas |I-1ll — wymaga uzyskania zqody wiasciweqo ministra.
Zmiana przeznaczenia gruntéw les§nych na cele nielesne wymaqga uzyskania zgody
wfasciweqgo ministra (w przypadku gruntéw lesnych Skarbu Paristwa) lub wilasciwego




Marszatka Wojewddztwa (pozostatych gruntéw lesnych); przepiséw nie stosuje sie
w granicach administracyjnych miast/

- warunek spetniony; teren lezy na obszarze w_granicach administracyjnych miasta
Tuchola.

5. zgodnosc inwestycji z przepisami odrebnymi — zgodne z przepisami odrebnymi.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresla jedynie
zasady i warunki zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu
o obowiazujace przepisy w tym zakresie — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwigzane ze spetnieniem warunkoéw, o jakich mowa w przepisach
prawa budowlanego rozstrzygane sa w odrgbnym postepowaniu administracyjnym
przez wlasciwy organ administracji budowlanej.

Projektowana inwestycja nie jest ujeta w wykazie przedsiewzig¢ okreslonych
w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzieé¢
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 ze zm.).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢ w wykazie przedsigewzigé¢ wyszczegdlnionych
w zataczniku nr | i Nr Il do dyrektywy z dnia 3 marca 1997 r. Nr 97/11/WE, zmieniajacej
dyrektywe Nr 85/337/EWG w sprawie oceny wplywu wywieranego przez niektére
przedsigwziecia publiczne i prywatne na $rodowisko. W zwiazku z tym realizacja
planowanego przedsiewziecia nie wymaga wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w mys$l| art. 71 ust. 2 i art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 ze zm.). Ponadto zgodnie z art. 59 ust. 2 pkt. 1 i 2 ww. ustawy realizacja
planowanego przedsiewzigcia nie wymaga oceny oddziatywania na obszar Natura 2000
(poza tym obszarem).

STAN FAKTYCZNY | PRAWNY
Zgodnie z wyrokiem Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 29.03.2006 r.
sygn. IV SA/Wa/33/06, podstawowym obowigzkiem organu w postepowaniu z zakresu planowania
i zagospodarowania jest ustalenie stron postgpowania, ktére nastepuje na podstawie kryteriow
okreslonych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wigec statusu procesowego strony jest
posiadanie interesu prawnego lub obowigzku, ktérego dotyczy postepowanie lub Zzgdanie
czynnosci organu ze wzgledu na sw¢j interes lub obowigzek. Strong jest zatem wnioskodawca,
ktory zgda ustalenia lokalnej inwestycji, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na
ktére rozcigga sie wplyw planowanej inwestyciji.
Podstawg do ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia
warunkéw zabudowy, rozumiang jako ochrone wiascicieli dziatek sgsiednich, a takze wiascicieli
dzialek potozonych dalej, jest stopiert ucigzliwosci oraz zasieg oddziatywania inwestycji na
nieruchomosci sasiednie.
Strony postepowania ustalono na podstawie wypisow z rejestru gruntow i budynkéw
prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Tucholi.

Dla terenu, na ktérym pofozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie ze Studium uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Tuchola,
uchwalonym przez Rade Miejskg w Tucholi uchwata Nr XLVIII/429/06 z dnia 29 wrzesnia 2006 r.,
nie zachodzi okoliczno$s¢ wynikajaca z art. 62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru objetego wnioskiem.

Whioskowana inwestycja nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych, granicach
obszaréw ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszarow
podlegajacych ochronie z tytulu obowigzujacych przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, przyrody, gruntéw rolnych i lesnych, zasobéw wodnych, kopalin i terenéw zamknietych
i innych wynikajgcych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 3,4, 5,7, 8, 10,103, 11ai 11b.

WP A\BURMISTRZA

mgr Grazyna Smieszek
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